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CAsSA NAZIONALE

DI PREVIDENZA ED ASSISTENZA
PER GLI INGEGNERI ED ARCHITETTI
LIBERI PROFESSIONISTI

DIREZIONE PATRIMONIO
Ufficio Tecnico

CAPITOLATO SPECIALE DI APPALTO PER LA
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
DEGLI IMMOBILI SITUATI IN ROMA E PROVINCIA

ART. 1 - OGGETTO
Il presente capitolato regolamenta il servizio dinmtenzione ordinaria e straordinaria di tuttimgiimobili di
seguito elencati, di proprieta dell'Inarcassa,atitin Roma e provincia.

L'esecuzione delle opere sara regolata dalle dpos contenute nel presente Capitolato Speciale
d'Appalto e dalle successive impartite dal Direttdell'’esecuzione del contratto.

Il servizio sara reso sui seguenti immobili a destazione d’'uso terziario:
1) Via Rubicone, 11/9;
2) Via Salaria, 229;
3) Via Crescenzio, 14;
4) Via Crescenzio, 16
5) Via S.D’Amico, 53;
6) Via G. Cesare Viola, 63;
7) Via del Calice, 54g;
8) Via Aurelia, 294;
9) Via Adolfo Rava, 150;
10) Via Baldassarre Castiglione, 59;
11) Via Giusti, 13;
12) Via Machiavelli, 22;
13) Via della Magliana Nuova, 424;
14) Via Genova, 2;
15) Via Flavia, 93;
16) Via Po 11/13/15;
17) Galleria Regina Margherita, 7;
18) Via Lucania, 29;
19) Via S. Maria in Via, 12;
20) Lg. Maresciallo Diaz, 13;
21) Via Arno, 42/44;
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22) Via Pastrengo, 22

23) Via Amaldi, 16 (Monterotondo).
a destinazione d’'uso residenziale :

24) Via Gherardi, 60/62;

25) Lgt. P.Papa, 61/63 ;

26) Via Cavriglia 21, 23, 25 e 29;

27) Via Pienza 213, 216 e 230;

28) Via Valmarana 68 sc. A/B;

29) Via Torre Gaia 7/9;

30) Via Simone Martini 136/C.

Il servizio comprende le attivita di riparazionedeal mantenimento dello stato funzionale e la@wazione
degli immobili di proprieta Inarcassa, nell’ambitelle seguenti tipologie principali:

e opere murarie di vario genere, come tramezzatot@naci, pavimenti, controsoffitti, ecc.;

e rifacimento di coperture ed impermeabilizzazione;

e opere da pittore;

e recupero/restauro prospetti;

e riparazione o rifacimento fognature;

e scavi, demolizioni, rimozioni e trasporti;

e pavimentazione piazzali, strade interne, ecc.;

e riparazione o rifacimento recinzioni;

e opere relative a giardinaggio;

e opere metalliche, in legno e in PVC.

Sono inoltre compresi gli interventi relativi alleealizzazione di impianti elettrici e impianti di
climatizzazione, all'interno delle unita immobiliaper le quali il Fornitore possiede i relativigresiti
tecnico/professionali, con la sola esclusione dedlbine elettriche BT/MT e delle centrali termiohedi
condizionamento.

Nel corso della vigenza contrattuale, previa comazipne alla Ditta, Inarcassa si riserva la facdita
escludere dal servizio quegli immobili per i qualiiene non sia piu necessaria I'esecuzione della
manutenzione ovvero di estendere il servizio ad iaftmobili non compresi nel sopracitato elencogcle
modalita prestazionali ed economiche saranno aggdeticcordo tra le parti.

La tipologia e la consistenza degli immobili & daediilevata al momento del sopralluogo obbligatorio
effettuato dalla Ditta aggiudicataria in fase dedf.

Inarcassa si riserva, a suo insindacabile giudiaidacolta di ricorrere alla ricerca ad altro gaente per
I'affidamento di lavori di importo superiore ad Bu#0.000,00 o quelli per i quali non si raggiunga u
accordo tecnico contabile o sui tempi di esecuzione

ART 2 - MODALITA DI ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI

Durante tutto il periodo contrattuale, la Ditta aftatrice provvedera diligentemente all’esecuzialee
lavori, servizi e forniture presso i vari immobihel pieno rispetto delle condizioni e delle noro
presente Capitolato Speciale d’Appalto, delle Ledgi codici, dei regolamenti in vigore E seconeldlione
regole dell'arte. Con buone regole dell'arte sieimtono tutte le norme, codificate e non, di caarett
esecuzione delle attivita (UNI, CEIl, norme CEN euxii normatori ufficiali della UE).
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La Ditta dovra garantire, per tutta la durata dahtcatto, la propria reperibilita continuativa negitio a
disposizione di Inarcassa un numero di telefonarethdirizzo email a cui far pervenire le segnalaizdi
eventuali anomalie tecniche e le richieste di wreato o fornitura materiale.

Eventuali ritardi nell'avvio o nella conclusionelldetervento saranno sanzionati con I'applicazicelle
penali previste dal contratto.

Tutte le prestazioni dovranno essere effettuate gnmini feriali e negli orari di funzionamento degl
immobili, salvo casi eccezionali in cui Inarcasishieda diversamente al fine di evitare disagio aginti o
intralcio alle attivita. In tali casi la Ditta davreseguire le prestazioni anche di notte o nengfestivi o in
particolari periodi dell'anno, senza pretendere pensi suppletivi o indennizzi a qualsiasi titolo.

L’esecuzione delle prestazioni dovra avvenire cadalita e termini tali da arrecare il minimo pretjio
all'utilizzazione dei locali e a tutte le attivith Inarcassa.

Qualora fosse necessaria linterruzione del furemento di impianti, lattivita dovra essere
preventivamente autorizzata da Inarcassa.

E’ fatto divieto alla Ditta di effettuare modifichehe possano alterare la funzionalita e la sicarelemli
immobili e degli impianti e di estendere le pregiazad aree o ad impianti non oggetto del servilzioltre,
la Ditta non potra effettuare prestazioni non wtvnel presente Capitolato senza preventiva amgmione
da parte di Inarcassa.

In caso di situazioni di emergenza, la ditta douméervenire su chiamata entro 24 ore dalla segiaia. |l
mancato intervento entro il predetto termine, ddtessere sanzionato con I'applicazione delle ppraliste
dal contratto, costituisce inadempienza contragtgahve.

Fermo restando l'onere della Ditta ad intervenier jgualunque segnalazione pervenuta, qualora la
rimozione della criticita riscontrata richiedessenpi di risoluzione non compatibili con la dispdliié di
Inarcassa, la Ditta sara tenuto ad adottare saluaitche solo provvisorie, pianificando con Inaszels data

in cui effettuare le attivita necessarie alla cagtgrisoluzione dell’anomalia.

Nell’erogazione dei servizi la Ditta deve operapa proprio personale e con attrezzature e mezpirpnuei

luoghi e nei tempi autorizzati, e nel pieno rispedel patrimonio di Inarcassa. L'esecuzione deftivita

dovra avvenire adottando tutte le cautele necessaspportune per garantire I'incolumita degli epedelle
persone addette ai lavori e dei terzi, anche iereasiza delle disposizioni vigenti relative all@yegnzione
degli infortuni sul lavoro.

Il servizio sara svolto con le seguenti modalita:

* Richiesta, da parte di Inarcassa, di un preventwoa indicazione vincolante dei tempi di inizioie d
conclusione dell'intervento, che sara redatto dailtéa entro i seguenti termini:

0 24 ore nel caso di intervento classificato “urgénte
0 3 giorni consecutivi nel caso di intervento clasatb “ordinario”
o 5 giorni consecutivi nel caso di intervento clasato “programmabile”

e approvazione del preventivo da parte di Inarcassaemissione dell'ordine contenente una
descrizione sommaria, data di inizio e fine delémvento;

e esecuzione dell'intervento da parte della Ditta.

e Pronto Intervento: Inarcassa, in caso di necedsitderventi IMMEDIATI, puo richiedere alla Ditta
I'attuazione di un “pronto intervento”, che dovissere prestato entro 2 (due) ore dalla richiesta
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Entro 15 giorni dalla conclusione dell'intervento Ditta predisporra la contabilita a consuntivalatéa su
modello predisposto da Inarcassa, in conformig@hdizioni contrattuali.

Inarcassa approvera il consuntivo entro 15 gioomisecutivi ovvero formulera osservazioni in mesta
qualita di esecuzione dell'intervento o alla suatabilizzazione.

ART. 3 - VALUTAZIONE E CONTABILIZZAZIONE DEGLI INTE = RVENTI:

IPer il calcolo del compenso di ciascun intervedye farsi riferimento alle opere compiute dei seu
istini:
» PREZZARIO PER LAVORAZIONI STANDARD
» PREZZI INFORMATIVI DELL’EDILIZIA (Ed. DEI — Tipogrdia del Genio Civile) edizioni:
o Ottobre 2011 / recupero, ristrutturazione, manutere,
o Dicembre 2011 / impianti elettrici,
0o Gennaio 2012 / impianti tecnologici.

Ove sia giustificata dalla specificita delle lavaicmi, la Ditta potra richiedere la contabilizzazo in
economia.

In questo caso saranno computati:

e per i materiali remunerati in base ai singoli preadicati nei suddetti tariffari DEI: sara appltoal
ribasso percentuale offerto in sede di gara;

e per il compenso netto della sola mano d’opera:lgueticata nel tariffario DEI, maggiorato del
26% per uso attrezzi, mezzi d'opera, spese germefaliili all'impresa. Solo tale maggiorazione sara
soggetta al ribasso d'asta;

» per il materiale non contemplato dai suddetti tarif & ammessa la contabilizzazione dell'importo
corrispondente alla fattura di acquisto prodottdadBitta, maggiorato del 10% per uso attrezzi,
mezzi d'opera, spese generali, trasporto ed Utithpresa. In questo caso solo tale maggiorazione
sara soggetta al ribasso d'asta.

Per esecuzione di interventi particolari per i geahecessario richiedere I'assistenza di ditteigfizzate o
del settore, in possesso di specifiche autorizmaziecniche e/o societd concessionarie esclusiviste
ammessa la contabilizzazione dell'importo corrigtemte alla fattura di esecuzione dei lavori pradott
dall'lmpresa esecutrice, maggiorato del 15% pdr ditimpresa e la messa a disposizione dell’assizt
prestata nell'esecuzione dei lavori, servizi e itome. Anche in questo caso solo tale maggioraz&ma
soggetta al ribasso d'asta.

Tutti gli interventi eseguiti devono essere debéate comprovati mediante idonea documentazione.

La contabilita degli interventi, per la relativacattazione da parte della committenza, dovra edeeméa
entro 5 giorni lavorativi decorrenti dalla fine Hetervento stesso. Con I'avvenuta approvazionardéassa
autorizzera la Ditta alla fatturazione entro ilnéme di massimo di 30 giorni naturali e consecutivi
dall'approvazione medesima. L’autorizzazione alidturazione equivale all’accettazione delle agivit
eseguite. In caso di necessita dell’esecuzioneCdeificato di Regolare Esecuzione, come disciplingi
seguito, la decorrenza dei 30 giorni per la fattin@e di cui sopra decorre dall’emissione del CREitp/o.
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ART. 4 — CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE

In relazione alle procedure in uso presso Inarcgsmaimporti di lavori superiori a 6.045,00 euro
(seimilaguarantacinque/00) IVA compresa, € riclidst redazione del CRE da parte di un funzionario
nominato dalla Committente. Le modalita per laamdne del certificato per lavori, forniture etons
guelle stabilite dalle norme vigenti, che I'’Appadtee dichiara di ben conoscere.

L'Appaltatore €& tenuto all’esecuzione, nel termifissato dai funzionari certificatori delegati dalla
Committente, di tutte le opere di modifica, com@ieénto o sostituzioni che saranno prescritte dgési,
per rendere il lavoro eseguito corrispondente anguardinato, tenendo a propria cura e spese @rion
relativi qualora la responsabilita risulti dell'agdfatore. Le prescrizioni dovranno essere esegéteza
opposizione, salvo il diritto dell’Appaltatore didrivere nel certificato le eventuali riserve.

L’esito favorevole del certificato non esonera ljfgitatore dalle garanzie date.

ART. 5 - RENDICONTO DELLE ATTIVITA

Tutti gli interventi eseguiti dovranno essere rtpordalla ditta in uno Stato di Avanzamento Lavoensile
(30 giorni) a far data dall'inizio del rapporto d¢mattuale, che dovra essere fornito ad Inarcasstrimato
elettronico editabile, entro 5 giorni successila alata prevista per la compilazione del prede#b.S
Nei SAL, oltre alla contabilita relativa a tuttii ghterventi eseguiti alla data dello stesso SAbyrdnno
essere riportate le seguenti informazioni relagiveingoli interventi riportati:

- descrizione sintetica dell'intervento (specifidanse l'intervento & scaturito da una richiesta

dell’amministrazione);

- data e ora di inizio e di fine intervento;

- contabilita dei lavori eseguiti secondo i terngontrattuali;

- importo complessivo.
La cadenza di tale rendicontazione e le modalitéedazione potranno subire modifiche al fine diepot
rispettare la normativa prevista per gli appaltiglici, senza nessun onere a carico di Inarcassa.

ART. 6 — RELAZIONI PERIODICHE

Entro il 15 Giugno di ogni anno la Ditta dovra agbtoriamente fornire una relazione sullo stateutti gli
immobili di cui al presente servizio e comunicalieegentuali interventi che dovranno essere esgggiit al

fine della buona conservazione degli immobili stesis al fine di prevenire situazioni d’inefficiea che
dovessero insorgere. La mancata o ritardata comzinite di quanto sopra potra essere considerata da
InarCassa inadempienza contrattuale grave.

ART. 7 - PRESCRIZIONI RIGUARDANTI IL PERSONALE

La Ditta dovra garantire per il personale addéttispetto di tutte le norme inerenti la sicuresghlavoro.
La Ditta dovra garantire I'impiego di personale gpkzzato nel campo delle attivita di manutenziaegli
impianti elettrici e ben addestrato in relazionk glarticolari caratteristiche degli impianti oggetel
servizio e all'utilizzo delle attrezzature in dataze.

Il personale della Ditta deve presentarsi in séviiz divisa da lavoro e dovra rispettare tuttgotecedure
previste da Inarcassa per I'accesso ai locali.

Tutto il personale adibito al servizio deve essaito I'esclusiva responsabilita della Ditta siaaoafronti
di Inarcassa che di terzi.

ART. 8 - SICUREZZA SUL LAVORO E TUTELA DELL'AMBIENT E

La Ditta e obbligata, nell'esecuzione dei serviziefle prestazioni ordinate, ad osservare tutteidenti
normative in materia di sicurezza e salute dei fanoi, di prevenzione infortuni, igiene del lavoro
prevenzione incendi e tutela dellambiente ed tefaspettare ai propri dipendenti, in ottemperaaiia
disposizioni del D.Igs. 9 aprile 2008, n.. 81 ecassive modifiche ed integrazioni.
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Inarcassa, attraverso persona idonea, dovra fopn@eentivamente alla Ditta dettagliate informazisui
rischi specifici esistenti nell'area in cui € deato ad operare ed in relazione all'attivita oggddll’ordine,
al fine di consentire alla Ditta I'adozione dellpportune misure di prevenzione e di emergenza. itta Bi
impegna a portare a conoscenza di tali rischi pprdipendenti destinati a prestare la loro operiarea
predetta, a controllare l'applicazione delle migdirprevenzione e a sviluppare un costante cootrhifante
I'esecuzione delle attivita.

ART. 9 - OBBLIGHI E ONERI A CARICO DELLA DITTA

E’ obbligo della Ditta:

1. eseguire il servizio con perfetta regolaritae#iitienza mediante proprio personale, sotto |sqesle
sorveglianza del suo titolare, del direttore teanicdi persona a cid espressamente autorizzata, nel
rispetto di tutti i patti, le obbligazioni e le adimioni previste, dalle norme legislative e regotautari
vigenti per lo specifico settore, nonché dal pres€&apitolato e dagli allegati;

2. garantire il possesso di mezzi ed attrezzatdoedge, nonché la presenza di personale addestrato e
formato per I'esatto adempimento di tutti gli olgili contrattuali. In particolare, sono a caricolalel
Ditta, oltre le spese per il personale impiegatmmpensi per ore straordinarie notturne e festiv,
indistintamente i macchinari, gli attrezzi, gli nsdi e i materiali anche di consumo occorrenti per
I'esecuzione del servizio, nonché gli indumentilaroro degli addetti e, in genere, tutto cio che é
necessario per lo svolgimento del servizio;

3. fornire le generalita del personale impiegato;

4. fare quanto altro necessario ed utile, ancheoseespressamente richiamato nel presente capitedat
allegati, secondo la legge e le buone norme teenér assicurare il miglior risultato dei lavori;

5. sostituire su richiesta di Inarcassa, in qualgnopomento ed a suo insindacabile giudizio, il @eate
dipendente dell'impresa la cui presenza non é graidill’ Associazione;

6. assicurare che il personale dipendente sia mudiirante il servizio stesso, di apposito distmti
indicante la nome e cognome e denominazione deltésa, che indossi durante I'espletamento delle
sue funzioni idonea tuta da lavoro;

7. assicurare che i propri dipendenti si attengaompolosamente alle disposizioni loro impartite e
mantengano, durante la permanenza negli immobili pdiprietd dell'lnarcassa, un contegno
irreprensibile sia nei confronti del personale’dsiociazione che dei conduttori degli immobilia rsei
confronti dei loro visitatori;

Qualora dovessero emergere inadempienze agli dblligui al presente articolo, I'lmpresa aggiudéa
dovra provvedere alla loro eliminazione entro e oltre 10 (dieci) giorni dalla segnalazione delitnassa,
fatta salva la facoltd dell’Associazione stesseaaplplicare le penali previste nel presente capiotd
risolvere il rapporto contrattuale in caso di inagénento grave e reiterato della Ditta aggiudicatar

Sono inoltre a carico della Ditta:

8. la pulizia dei luoghi ove sono state eseguitdal@razioni (infissi, porte, pavimenti, pareti gte
restituzione degli stessi liberi da materiali, itibattrezzature etc., entro e non oltre un gioda
termine dei lavori;

9. allontanamento dei rifiuti in genere, e dellgpayecchiature o materiali e detriti di risulta otemali
fuori uso originati nell’espletamento delle lavam da parte dell'impresa o ditte specialisticlzeedsa
utilizzate. Questi dovranno essere awviati allealiche autorizzate secondo le leggi e i regolaiment
comunali. E’' assolutamente vietato il formare acgliohi materiali, anche se di piccole entita. Iressa
ha diritto di far asportare i rifiuti lasciati iredosito dalla ditta addebitando alla stessa leespgdative;

10. la predisposizione delle necessarie compartememi di cantiere conformi alla normativa ed alle
prescrizioni comunali, sia interne che esternaldlbficati;

11. la fornitura di tutti i materiali vari di conso necessari per I'esecuzione dei lavori, che donoassere
comunque di prima qualita e compatibili con quatistente;
6
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12. la fornitura di opere prowvisionali fino ad ahlézza di ml 2,00, sia interne che esterne, nonché
trabattelli, transenne e protezioni delle areeastbio per la realizzazione degli interventi preavist
appalto;

13. garantire la protezione, mediante teli di nylpwc o altro dei pavimenti, degli arredi, delleatiaine,
delle apparecchiature, dei rivestimenti, impiaatg, che a giudizio del referente della committeaite
controllo, possono venire danneggiati od impolvenad corso dell’esecuzione dei lavori, servizi e
forniture;

14. i sopralluoghi in loco necessari per prend&gmne degli interventi richiesti;

15. irilievi eventualmente necessari per la reatzzone degli interventi;

16. la conservazione ed il ripristino delle viej passaggi, ecc. che venissero interrotti perdieégene dei
lavori ;

17. garantire per un periodo di 24 mesi, dalla dihtermine di esecuzione, i lavori affidati, aadh
rispetto della normativa che regola I'esecuzioneladiori pubblici, fornendo quindi le garanzie
fideiussorie previste. La garanzia &€ estesa ancfeealavori che I'impresa intende affidare a ditte
specializzate di Sua fiducia, assumendo a pro@ahio esclusivo I'esecuzione dei lavori.

ART. 10 - MATERIALI, PRESTAZIONI ED INCOMBENZE A CA RICO DELLINARCASSA

Inarcassa dovra fornire alla Ditta:
 ['acqua;
e |'energia elettrica necessaria al funzionamentie @éfrezzature e dei macchinari;

e un locale, ove possibile, per il deposito delleeaizature
Inarcassa dovra, inoltre, consentire il libero asoealle aree interessate dalla manutenzione.

ART. 11 - PENALI

In caso di ritardo, rispetto ai tempi ed alle scerdepreviste nel presente contratto, si procedecaaminare
una penale per inadempimento contrattuale commasatiimporto netto della contabilita relativasahgolo

intervento.

per importi finoa | importo giornaliero penale
€ 1.000,00 € 50,00
€ 5.000,00 € 150,00
€ 10.000,00 € 200,00
€ 20.000,00 € 300,00
€ 30.000,00 € 400,00
€ 40.000,00 e oltre € 500,00

| giorni accertati per il computo del ritardo sateintendersi naturali e consecutivi.

Qualora l'inadempienza non sia riferibile ad ungsio intervento, ma ad una norma a carattere gknera
'ammontare € fissato in Euro 500,00.

La somma complessiva delle penali applicate péa tatdurata contrattuale non dovra superare itdirmdel
10% (dieci percento) dell'importo totale complessoontabilizzato fino a quel momento.
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