INVITO A MANIFESTARE INTERESSE PER L'ACQUISTO DEL COMPLESSO
IMMOBILIARE SITO IN
NOVARA VIALE GIULIO CESARE 151-153/VIA MONTE S. G ABRIELE 25B
DI PROPRIETA’ DI INARCASSA

PREMESSE

INARCASSA Cassa Nazionale di Previdenza e Assistemzingegneri e Architetti Liberi
Professionisti (di seguito “'Associazione”), in conformita alle modalita, termini e condizion
descritti nel presente invito (di seguito, “I'lnef), intende invitare, chiunque sia interessato, a
presentare una manifestazione di interesse allisimguell’immobile (di seguitdl'lmmobile” ),
come di seguito descritto:

L'immobile, sito in Novara, e costituito da due fedi ubicati in un complesso residenziale
caratterizzato da nove edifici. | due edifici doprieta di Inarcassa hanno accessi differenziati pe
fabbricato: il primo corpo edilizio, localizzatol'ahgolo tra viale Giulio Cesare e via Monte S.
Gabriele, ha ingresso pedonale, con una guardiglartineria, lungo viale Giulio Cesare (civico n.
153 - scale E —F). Il secondo fabbricato ha ingrgssionale da via Monte S. Gabriele (civico n.
25Db- scale C-D).

L'accesso carraio al piano interrato e ubicatowssehmente su viale Giulio Cesare (civico n.151).
Complessivamente la proprieta € costituita da 58%dpmenti uso residenziale, 8 mansarde uso
residenziale, 9 uffici, oltre cantine e box auto .

Tanto premesso I'’Associazione

INVITA
a presentare la manifestazione di interesse pequiato del suddetto immobile nel suo insieme,
secondo le modalita di seguito esposte.

1. Modalita’ e termini di presentazione della maniéstazione di interesse e soggetti ammedsi.

procedura si articola idue fasi distinte:

a) entro il 18/12/2012 soggetti interessati dovranno inviare una Letidiradesione alla procedura

unitamente all'lmpegno di Riservatezza ed al Ragelato di Data Room debitamente sottoscritti che

consentira, previa verifica dei requisiti richiesli accedere alla Data Room e di effettuare eadintu
sopralluoghi;

b) entro i115/01/2013i soggetti interessati dovranno trasmettere édff economica.

1.1 La Procedura € riservata a soggetti singoleny raggruppati mediante forme di
concertazione (“Cordata”) o soggetti appositamenstituiti (“NewCo”).

1.2. Possono presentare adesione alla proceduta pwmnifestazione di interesse societa o enti,
italiani o esteri stabilmente organizzati in Italeventi personalita giuridica (ai sensi della
legislazione del paese di appartenenza) in via nam@ o mediante societa da
costituire/nominare, ovvero fondi comuni di investinto, fondi pensione, singoli
imprenditori o persone fisiche. Non verranno plieseonsiderazione adesioni alla procedura
per la manifestazione di interesse pervenute daoper giuridiche nei confronti dei cui
amministratori siano state emesse sentenze di noagaassate in giudicato, ovvero, sentenze
di applicazione della pena su richiesta delle paatisensi dell’art. 444 del codice di
procedura penale, per reati che incidano sulla loaralita professionale o per reati
finanziari, ovvero non essere destinatari di misgdirprevenzione e/o sanzioni interdittive
previste dalla vigente normativa c.d. antimafia.nNeerranno prese in considerazione
adesioni alla procedura per la manifestazione wirésse pervenute da persone fisiche nei
confronti dei quali siano state emesse sentenzmmilanna passate in giudicato, ovvero,
sentenze di applicazione della pena su richiedta perti, ai sensi dell’art. 444 del codice di
procedura penale, per reati che incidano sulla lmaralita professionale o per reati
finanziari, ovvero non essere destinatari di misgdirprevenzione e/o sanzioni interdittive
previste dalla vigente normativa c.d. antimafia.

1.3 | soggetti interessati a partecipare allac@lara e in possesso dei requisiti sopraindicati
dovranno far pervenire una lettera di adesione pitzcedura per la manifestazione di



interesse, redatta in lingua italiana, corredatautta la documentazione di seguito indicata al
punto 2, in plico chiuso che sia, a pena di esghesidalla procedura, sigillato, sui lembi di
chiusura, con ceralacca o striscia di carta intlla nastro adesivo o0 con equivalenti
strumenti idonei a garantire la sicurezza contrenéyali manomissioni, recante la dicitura
“Manifestazione d'interesse — Complesso immobiliarsito in Novara viale Giulio Cesare
151-153/via Monte S. Gabriele 25b- Adesione alla Procedura” e consegnato a mano o
inviato a mezzo di raccomandata A.R. e/o a mezmtere, alla sede di Inarcassa, Via Salaria
n. 229 — 00199 — Roma, entro e non oltre il termpeeentorio delleore 12:00 del
18/12/2012.

2. Modalita di espletamento della procedura

2.1 A coloro che abbiano inviato I'adesione alla pragadper la manifestazione di interesse
all'acquisto (unitamente alla documentazione ristaeindicata al punto 3), debitamente
firmato e siglato I'lmpegno di Riservatezza (Alléman. 1 - Impegno di Riservatezza) ed |l
Regolamento di Data Room (Allegato n. 2 - Regolamedi Data Room), previo
accertamento dei requisiti, sara consentito I'ascesla Data Room e I'esecuzione di un
sopralluogo (facoltativo) secondo modalita e teinsime verranno specificati direttamente
agli interessati.

2.2 Allo scadere del termine di presentazione detthiesta di adesione alla procedura per la
manifestazione di interesse all’acquisto i soggetg hanno avuto accesso alla Data Room ed
eseguito il sopralluogo, se ritenuto opportuno,vrdono far pervenire una lettera contenente
I'Offerta Economica, redatta in lingua italiana,glco chiuso che sia, a pena di esclusione dalla
procedura, sigillato, sui lembi di chiusura, comat&cca o striscia di carta incollata o nastro
adesivo o con equivalenti strumenti idonei a gar@i Sicurezza contro eventuali manomissioni,
recante la dicitur8Manifestazione d’interesse — Complesso immobiliarsito in Novara viale
Giulio Cesare 151-153/via Monte S. Gabriele 25b —fferta Economica” e consegnato a
mano o inviato a mezzo di raccomandata A.R. e/@azmcorriere, alla sede di Inarcassa, Via
Salaria n. 229 — 00199 — Roma e non oltre il teenpierentorio dellere 12:00 del 15/01/2013.

2.3 Sulla base degli elementi raccolti, I'Associa® potra procedere all'espletamento di gare per la
vendita in blocco ovvero aprire una successiva @iasettativa privata. A tal fine I'’Associazione
potra, tra coloro che abbiano manifestato interegaesentato I'Offerta economica, selezionare i
soggetti da invitare a partecipare alla gara o taldativa privata, con le modalita che saranno
stabilite dall’Associazione.

2.4 L’Associazione si riserva comunque, a suo oetabile giudizio, di non selezionare alcuna
proposta, nonché la facolta di recedere dalleatiaét senza obbligo di motivazione, qualsiasi sia
il loro grado di avanzamento.

3. Contenuto minimo dell’adesione alla procedura pea manifestazione di interesse

3.1 La richiesta di adesione alla procedura pemémifestazione di interesse dovra essere
formalizzata con apposita lettera sottoscritta stajgetto interessato, in caso di persone
giuridiche dal legale rappresentante, e contenetespressa dichiarazione di interesse a
partecipare alla procedura finalizzata alla ricetican acquirente dell'lmmobile.

3.2 Qualora i partecipanti agiscano in Cordatayralino predisporre un’unica richiesta di
adesione alla procedura per la manifestazione tdrasse, sottoscritta dai rispettivi legali
rappresentanti, nella quale dovra essere indichtsoggetto designato quale comune
rappresentante ai fini dell’espletamento della Pdoca, nonché la quota di pertinenza di
ciascun soggetto partecipante alla Cordata e I'gnpedei partecipanti alla Cordata ad
assumere solidalmente le obbligazioni che graverauh soggetto designato quale comune
rappresentante.

3.3 Nessuno dei soggetti interessati potra prasgntdirettamente o indirettamente,
singolarmente o congiuntamente con altri soggetti, di una richiesta di adesione alla
procedura per la manifestazione di interesse.



3.4

3.5

3.5.1

Alla richiesta di adesione alla procedurala@nanifestazione di interesse dovra essere altresi
allegata, pena la non ammissione, copia in lintpleana (fatta eccezione per i bilanci) della
seguente documentazione:

atto costitutivo e statuto vigente del soggetttéressato/i, 0 documentazione equivalente;
gualora il partecipante sia un fondo, oltre ai datui sopra relativi alla societa di gestione,
copia del regolamento del fondo o altro documengtdvalente (solo persone giuridiche);
visura della camera di commercio (per i sogdettuti per legge all’iscrizione);

ultimi due bilanci di esercizio (solo personergliche con tre anni di operativita);
dichiarazione di insussistenza di procedureigiiidazione, concorsuali 0 che comunque
denotino lo stato di insolvenza o la cessazionéathglita o I'essere sottoposti a gestione
coattiva sottoscritta dal soggetto interessato d@so di persone giuridiche dal legale
rappresentante); qualora il partecipante sia uddpfiindicazione di cui sopra dovra essere
data con riferimento alla societa di gestione;

dichiarazione del possesso dei requisiti rithidgel presente invito e di accettazione della
disciplina che regola il presente invito sottosaritlal soggetto interessato (in caso di persone
giuridiche dal legale rappresentante);

dichiarazione contenente I'impegno a non porressere comportamenti o atti che possano
influire negativamente sulla Procedura sottoscritd soggetto interessato, (in caso di
persone giuridiche dal legale rappresentante);

impegno, in caso di proseguimento della Proaedar rilasciare, qualora richiesto da
Inarcassa, la documentazione necessaria ai fifa detifica dell’inesistenza di condizioni
ostative previste dalla normativa antimafia sottittec dal soggetto interessato (in caso di
persone giuridiche dal legale rappresentante);

dichiarazione di consenso al trattamento deipgasonali forniti da parte dell’Associazione
sottoscritta dal soggetto interessato (in cas@igne giuridiche dal legale rappresentante);
dichiarazione di veridicita e validita dei docenti di cui ai punti precedenti sottoscritta dal
soggetto interessato (in caso di persone giuridichéegale rappresentante);

nome, numero di telefono e indirizzo e-mail deflersona di riferimento del/i soggetto/i
interessato/i o del comune mandatario nel casoalidordata;

Nel caso in cui l'interesse all’operazione mianifestato da una Cordata o da una NewCao, i
diversi soggetti partecipanti alla Cordata o aztirdella NewCo dovranno predisporre una
richiesta di adesione alla procedura per la matsitésne di interesse congiunta, sottoscritta
dai rispettivi legali rappresentanti debitamentmerzati, nella quale dovra essere indicato il
soggetto designato quale comune mandatario pgidtsnento della procedura (di seguito,
“Capo Cordata”). | diversi soggetti della Cordatavero i Soci della NewCo, inviando la
manifestazione di interesse in oggetto, saranridaoiente responsabili per tutti gli obblighi
derivanti dalla partecipazione alla Proceduraequisiti indicati al precedente punto e), ) g),
i), ), potranno essere soddisfatti in termini aggati dai partecipanti alla Cordata o dai soci
della NewCo.

Tutti i soggetti partecipanti alla CordatadNewCo dovranno presentare singolarmente la
documentazione di cui ai punti (a.b.c.d. h).

3.6 Inarcassa si riserva, in ogni caso, di richiedén qualsiasi fase della Procedura, ulteriore
documentazione (comprese eventuali garanzie pdrsdeasoci facenti parte di Societa di
recente o nuova costituzione) utile e necessarfmaldi valutare la rispondenza dei requisiti
richiesti per la partecipazione alla Procedura.

3.7

L'Associazione accertera, secondo propria desiabile valutazione, la rispondenza ai
requisiti sopra specificati del/i soggetto/i intesato/i e la conformita delle lettere di
manifestazione di interesse a quanto richiesto eisis del presente invito ai fini
dellammissione alla fase successiva della Proeediservandosi, altresi, di valutare, tra
I'altro, la situazione patrimoniale e finanziariatali soggetti, nonché la loro capacita di far
fronte agli impegni, anche finanziari, derivantli@gquisto o dalla locazione dell'immobile.



4. Contenuto minimo dell'Offerta Economica

L'Offerta Economica dovra contenere, a pena di ussche dalla procedura, una
dichiarazione d'offertavincolante per un periodo pari a 90 giornidecorrenti dallo spirare
del termine ultimo per la presentazione della stegslatta nelle modalita di seguito espresse:
tutti gli importi dovranno essere espressi in E@rsi intendono al netto di IVA. L’ offerta
economica dovra essere corredata da una dicloaeazirca il possesso della disponibilita
economica per effettuare I'operazione di acquisés Pimporto offerto sottoscritta dal
soggetto interessato e corredata da lettera draete bancarie rilasciata da almeno due
istituti di Credito operanti negli stati membri BeUE o intermediari autorizzati ai sensi della
legge 1 settembre 1993 n.385 a comprova della tapsmonomica e finanziaria da esibire a
pena di esclusione in originale.

5. Natura dell’adesione alla procedura per la maniéstazione di interesse

5.1

52

Il presente annuncio costituisce esclusergmun invito a manifestare interesse e non utoinv

ad offrire, né un’offerta ex art. 1336 del Codicwil@, o una sollecitazione del pubblico
risparmio ex art. 94 e ss. Del D. Lgs. 24 febb&868, n. 58. La pubblicazione del presente
invito e la ricezione delle manifestazioni di irgese non comportano per I’Associazione
alcun obbligo di dar corso alla Procedura (punt@ 2npegno di vendita nei confronti dei
soggetti interessati all'acquisto, né, per i papaati alcun diritto a qualsivoglia prestazione
da parte dell’Associazione a qualsiasi titolo, leéia obbligo.

L’Associazione si riserva, altresi, ogni desm& in merito alla Procedura, incluse quelle di:
(i) di sospendere, interrompere, temporaneamewigfinitivamente, i contatti con uno, piu,
ovvero tutti, i partecipanti alla Procedura; (ii) modificarne i termini, le modalita ed i
contenuti della Procedura; (iii) di selezionarectjairente sulla base di criteri individuati
autonomamente e insindacabilmente e senza che iper soggetti interessati possano
avanzare nei confronti dell’Associazione alcunatgsa a titolo di risarcimento o di
indennizzo; (iv) recedere in qualsiasi momento edalattative, qualunque sia il grado di
avanzamento delle stesse.

6. Successive ed eventuali

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Il trattamento dei dati inviati dai soggefiigressati si svolgera in conformita alle dispasizi
del Decreto legislativo 30 giugno 2003, n. 196sAnsi dell’art. 10 della medesima legge, il
trattamento dei dati sara improntato a liceitarettezza nella piena tutela della riservatezza
dei soggetti che abbiano manifestato il proprieresse. Il trattamento dei dati ha la finalita
di consentire I'accertamento dell’'idoneita delfggetto/i a partecipare alla Procedura, nonché
il corretto svolgimento della medesima. Responsalpiér il trattamento dei dati sara
Inarcassa, nei cui confronti il soggetto interesgatdtra far valere i diritti di cui all’'art. 7 del
Decreto legislativo 30 giugno 2003, n. 196.

Il presente invito e I'intera Procedura soegolate dalla legge italiana, per ogni controversia
che dovesse insorgere in relazione all'interpreteziad essi attinenti, sara competente, in via
esclusiva, il Foro di Roma.

Il testo integrale del presente invito € cdtabile sul sito di Inarcassa all'indirizzo
www.inarcassa.it (prevalendo su ogni testo pubtdjcad & pubblicato in estratto su Il Sole
24o0re

Il testo in lingua italiana del presente iojitrevale su qualsiasi estratto o versione in Bngu
diversa.

L'invio da parte dei soggetti interessati deti@mnifestazione di interesse costituisce
incondizionata accettazione da parte degli stasgudnto previsto e riportato nel presente
invito.

Per ogni chiarimento ed informazione, gli iatsati dovranno rivolgersi, esclusivamente per
iscritto, a Inarcassa — Via Salaria, 229 — 0018bma.

In particolare, gli opportuni contatti poss@ssere stabiliti con:

Dott. Paolo Rossi tel. 06.85274623/06.85274572 x f@6.85274632 -
p.rossi@inarcassa.it ;

Dott.ssa Katia Pace tel. 06.85274582 — fax 06.86274 k.pace@inarcassa.it .



